PREDLOG_javna razgrnitev

Na podlagi 153. ¢lena Zakona o urejanju prostora (ZUreP-2) (Uradni list RS, §t. 61/17), 17. &lena
Uredbe o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljiS¢ (Uradni list RS, &t. 80/07 in 61/17 —
ZUreP-2), 5., 6., 7. in 8. ¢lena Pravilnika o merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list
RS, &t. 95/07 in 61/17 — ZUreP-2) in 20. Clena Statuta ObcCine Lukovica (Ur. vestnik Obcine
Lukovica, st. 9/11, 15/14) je ObcCinski svet ObcCine Lukovica na seji dne
sprejel

ODLOK
o programu opremljanja stavbnih zemljiS€ in merilih za odmero komunalnega prispevka za

anv v v v

|. SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢clen
(1) S tem odlokom se dologijo podrobnej$a merila za odmero komunalnega prispevka za obmocje,
ki se ureja skladno z Odlokom o obc&inskem podrobnem prostorskem nacértu za del obmocja
Turisticne cone DrtijS¢ica (Uradni vestnik Obc&ine Lukovica, &t. 5/17) in Odlokom o obcinskem
podrobnem prostorskem nacrtu za del obmocja Turisticne cone DrtijS€ica - B (Uradni vestnik
Obé¢ine Lukovica, &t. __/ ) (v nadaljevanju — obmocje OPPN).

2. clen
(1) Sestavni del odloka je Program opremljanja stavbnih zemlji8¢ »za del obmog¢ja TuristiCne cone
DrtijSCica« in »za del obmodja Turisticne cone DrtijS¢ica — B«, ki ga je izdelalo podjetje ZaVita
d.o.0. v avgustu 2018.

3. clen

(1) V odloku uporabljeni izrazi pomenijo sledece:

e Program opremljanja je dokument, na podlagi katerega se izvaja opremljanje stavbnih zemljis¢
s komunalno opremo in je osnova za obra¢un komunalnega prispevka.

¢ Komunalna oprema so:

- objekti in omreZja infrastrukture za izvajanje obveznih lokalnih gospodarskih javnih sluzb
varstva okolja po predpisih, ki urejajo varstvo okolja;

- objekti in omreZja infrastrukture za izvajanje izbirnih lokalnih gospodarskih javnih sluzb po
predpisih, ki urejajo energetiko, na obmogdjih, kjer je prikljucitev obvezna;

- objekti grajenega javnega dobra, in sicer: obCinske ceste, javna parkiriSCa in druge javne
povrsine.

e Komunalni prispevek je placCilo dela stroSkov gradnje komunalne opreme, ki ga zavezanec
placa obcini. V viSini komunalnega prispevka niso vklju€eni stroski vzdrzevanja komunalne
opreme.

o Obracunski stroSki komunalne opreme so tisti del skupnih stroSkov komunalne opreme, ki se
financirajo iz sredstev zbranih s placdili komunalnih prispevkov in bremenijo dolocljive
zavezance.

e ObraCunsko obmocdje posamezne vrste komunalne opreme je obmocje, na katerem se
zagotavlja prikljuCevanje na to vrsto komunalne opreme oziroma obmocje njene uporabe.

e Neto tlorisna povrSina objekta je seStevek vseh tlorisnih povrSin objekta in se izraCuna po
standardu SIST 1SO 9836.

¢ Gradbena parcela stavbe obsega prostorsko medsebojno povezano zemljiS¢e, na, nad ali pod
katerim je predvidena ali se nahaja stavba, in drugo zemljisCe, ki je trajno namenjeno za redno
rabo te stavbe. Gradbena parcela stavbe obsega tudi zemljis€e, na, nad ali pod katerim je
predviden ali se nahaja pomozni objekt stavbe, in zemljiSCe, ki je trajno namenjeno redni rabi
tega pomoZnega objekta. Ce poteka meja gradbene parcele po meji zemljiske parcele, mora



biti ta meja zemljiske parcele urejena. Ce meja gradbene parcele ne poteka po meji zemljiske
parcele, mora biti urejen del meje zemljiSke parcele, ki se dotika meje gradbene parcele.
Skupna gradbena parcela lahko obsega samo tisto prostorsko medsebojno povezano
zemljis€e, ki se uporablija za potrebe redne rabe dveh ali ve¢ stavb. V velikost gradbene
parcele se ne vstevajo povrSine za dostop do nje.

4. Clen
(1) Program opremljanja stavbnih zemljiS¢ »za del obmocja Turisticne cone DrtijSCica« in »za del
obmodja Turisticne cone DrtijS€ica — B« je izdelan v skladu z Uredbo o vsebini programa
opremljanja stavbnih zemljis¢ in vsebuije:
¢ analizo obstojeCe komunalne opreme (infrastrukture) v blizini obravnavanega obmocgja,
e analizo predvidene komunalne opreme (infrastrukture) za potrebe obravnavanega obmodja,
o obracunska obmocja posameznih vrst komunalne opreme (infrastrukture),
o obraCunske stroSke opremljanja po posamezni vrsti komunalne opreme in po obradunskih
obmodgjih,
e preracun obracunskih stroSkov opremljanja na stavbno zemljiS€e oziroma na neto tlorisno
povrsino objekta po posamezni vrsti komunalne opreme,
e podrobnej$a merila za obracun komunalnega prispevka,
e terminski plan izvedbe opremljanja.

(2) Program opremljanja stavbnih zemljiS¢ »za del obmodja TuristiCne cone DrtijSCica« in »za del
obmocdja Turisti¢ne cone DrtijS¢ica — B« sprejme obginski svet z odlokom.

(3) Program opremljanja obravnava naslednjo predvideno komunalno opremo na obravnavanem
obmocdju:

o stroski pridobivanja zemljiS€ (oznaka obracunskih obmocij SPRIDZ);

o stroski priprave zemljiS¢ (oznaka obraunskih obmocij SPIPZ);

e ceste (oznaka obracunskih obmocij C);

e vodovod (oznaka obracunskih obmocij V).

(4) Obracunska obmoc¢ja posamezne vrste predvidene komunalne opreme s prikazom komunalne
opreme so podana v grafi¢nih prilogah, ki so sestavni del programa opremljanja.

(5) Analiza obstojeCe komunalne opreme, obracunska obmodja ter skupni in obradunski stroski
obstojeCe komunalne opreme izhajajo neposredno iz Odloka o podlagah za odmero komunalnega
prispevka za obmocje Obcine Lukovica (Ur. Vestnik Obcine Lukovica, $t. 8/11, 13/11).

ll. ZAVEZANEC ZA PLACILO KOMUNALNEGA PRISPEVKA

5. ¢len
(1) Komunalni prispevek po tem odloku se izracuna in odmeri zavezancu, kadar:

e se bo zavezanec priklju€il na oziroma mu bo omogoCena uporaba predvidene nove
komunalne opreme, katere gradnja je predvidena v tekoCem ali naslednjem letu,

e zavezanec izvaja rekonstrukcijo objekta na obravnavanem obmocju in s tem spreminja
namembnost objekta,

e zavezanec izvaja rekonstrukcijo objekta na obmocCju in s tem povecCuje neto tlorisno
povrsino objekta.

1. IZRACUN KOMUNALNEGA PRISPEVKA

6. clen
(1) Visina komunalnega prispevka se doloCi po naslednji enaébi:

KPij = (Aparcela * Cpij * Dp) + (Kdejavnosti * Atiorisna * Ctij * Dt)



Zgornje oznake pomenijo:

KPjj znesek dela komunalnega prispevka, ki pripada posamezni vrsti
komunalne opreme na posameznem obracunskem obmodju;

Aparcela povrsina parcele;

Cpij obracunski stroski, preraCunani na m? parcele na obraunskem obmocdju za
posamezno vrsto komunalne opreme;

Dp delez parcele pri izraGunu komunalnega prispevka;

Kdejavnost faktor dejavnosti;

Ct;j obracunski stroski, preraCunani na m? neto tlorisne povrsine objekta na
obrac¢unskem obmocdju za posamezno vrsto komunalne opreme;

Atorisna neto tlorisna povrSina objekta;

Dt delez neto tlorisne povrsine objekta pri izraCunu komunalnega prispevka,;
i posamezna vrsta komunalne opreme
i posamezno obracunsko obmocje

(2) Povrdina parcele se za objekte, za katere je potrebno pridobiti gradbeno dovoljenje, ugotovi iz
projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja.

(3) Kadar parcele objekta ni mogoce izraCunati na nacin, doloen s prejSnjim odstavkom, oziroma
parcela ni doloCena, se le-ta doloCi na podlagi dejanskega stanja oziroma na podlagi meril in
pogojev iz veljavnih prostorsko izvedbenih aktov obc&ine.

(4) V kolikor parcele ni mogoce dolociti na nacin iz prejSnjega odstavka, se povrSina stavbis¢a
objekta pomnozi s faktorjem 1,5, pri ¢emer tako izracunana vrednost nadomesti spremenljivko Ap
iz formule za izraCun komunalnega prispevka za dolo¢eno vrsto komunalne opreme (KPi) iz prvega
odstavka tega €lena.

(5) Neto tlorisna povrSina objekta se za objekte, za katere je potrebno pridobiti gradbeno
dovoljenje, izraCuna po standardu SIST ISO 9836, tako da se povzame iz projekta za pridobitev
gradbenega dovoljenja.

(6) Za objekte, za katere se ne more izraCunati oz. dolociti neto tlorisna povrSina objekta, se
komunalni prispevek odmeri le od povrSine parcele. Tako dobljeno vrednost se ob odmeri pomnoZzi
s faktorjem 2, le-ta pa nadomesti spremenljivko At iz formule za izraCun komunalnega prispevka za
dolo¢eno vrsto komunalne opreme (KPi) iz prvega odstavka tega ¢lena.

7. clen
(1) V primeru nadzidave, dozidave, rekonstrukcije, pri kateri se spreminja namembnost objekta, ali
poveCuje neto tlorisna povrsina objekta, gradnje na obstojeCi parceli in gradnje nadomestnega
objekta se za izraCun komunalnega prispevka uposteva le neto tlorisna povrSina objekta. V tem
primeru se ne uporabljajo dolocbe tega odloka glede preracuna stroSkov opremljanja na parcelo,
ampak se uposteva zgolj del, vezan na neto tlorisno povrSino objekta oziroma faktor dejavnosti.

(2) Tako se neto tlorisna povrsina objekta izraCuna kot razlika med neto tlorisno povrsino novega
objekta in neto tlorisno povrsino obstojeCega objekta. Ce je vrednost pozitivha, se zanjo komunalni
prispevek obraCuna. V nasprotnem se komunalni prispevek ne obracuna.

(3) V primeru spremembe namembnosti oz. vrste obstojeCega objekta, kateremu se neto tlorisna
povrSina ne spreminja, se komunalni prispevek odmeri od spremembe faktorja dejavnosti, v skladu
z 10. ¢lenom tega odloka.

(4) V primeru, da zavezanec obstojeCemu objektu spreminja tako neto tlorisno povrsino objekta kot
namembnost, se komunalni prispevek odmeri v dveh fazah. V prvi fazi se odmeri komunalni
prispevek za spremembo neto tlorisne povrdine objekta, pri emer se za novi del objekta pri
izraCunu uposteva predvidena namembnost tega dela objekta. V drugi fazi se odmeri komunalni



prispevek za spremembo namembnosti obstojeCega objekta. Komunalni prispevek se odmeri za
neto tlorisno povrdino obstojeCega objekta ali njegovega dela, kateremu se namembnost
spreminja.
8. Cclen

(1) Komunalni prispevek, izratunan na nacin iz 6. ¢lena tega odloka, se revalorizira z indeksom
cen za posamezno leto, ki ga objavlja Zdruzenje za gradbenistvo v okviru Gospodarske zbornice
Slovenije, pod »Gradbena dela — ostala nizka gradnja«, glede na izhodi§¢éne cene iz tega odloka,
ki veljajo za leto 2018.

9. Cclen
(1) Razmerje med delezem stavbnih zemljiS¢ (Dpi) in delezem neto tlorisne povrSine stavbe (Dti)
pri izraunu komunalnega prispevka na obravnavanem obmocju je Dpi : Dti = 0,5 : 0,5. Tako je
delez parcele pri izraCunu komunalnega prispevka (D) 0,5, deleZ neto tlorisne povrsine objekta pri
izraCunu komunalnega prispevka (Dy) pa 0,5.

10. ¢len

(1) Pri izraCunu komunalnega prispevka na obravnavanem obmocju se uposteva faktor dejavnosti.
Glede na vrsto predvidenih objektov na obravnavanem obmocju s tem odlokom veljajo naslednji
faktorji dejavnosti:

» Gostilne, restavracije in tocilnice (klas. §t. 12112) =1,1

» Druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev (klas. §t. 12120) = 0,9

» Poslovne in upravne stavbe (klas. st. 1220) = 1,0

» Stavbe sploSnega druzbenega pomena (klas. §t. 126) = 1,0

11. ¢len
(1) Stroski opremljanja preracunani na mersko enoto kvadratnega metra stavbnega zemljid¢a za
dolo€eno komunalno opremo na obraéunskem obmodju so (Cpij):

Vrsta opreme obr(a)t":ZSr?gI?ega Povrsina | Vrednost | Cena ne enoto
- parcel [m?] [EUR] [EUR/m?]
obmogdja
|. STROSKI PRIDOBIVANJA ZEMLJISC| OBO _SPRIDZ 1 4.613,00| 10.735,68 2,327
[l. STROSKI PRIPRAVE ZEMLJISC OBO SPIPZ 1 4.613,00| 22.418,00 4,860
lIl. STROSKI GRADNJE OPREME

Cestno omrezje OBO C 1 4.613,00| 83.658,98 18,135
Vodovodno omreZje OBO V 1 4.613,00| 62.520,00 13,553

SKUPAJ 179.332,66

(2) Stroski opremljanja preracunani na mersko enoto neto tlorisne povrSine objekta za dolo¢eno
komunalno opremo na posameznem obracunskem obmodju so (Ctij):

Neto
Oznaka tlorisna
- o Vrednost | Cena ne enoto
Vrsta opreme obracunskega povrsina [EUR] [EUR/M?]
obmocja objektov
[m?]
|. STROSKI PRIDOBIVANJA ZEMLJISC| OBO SPRIDZ 1 3.368,79| 10.735,68 3,187
Il. STROSKI PRIPRAVE ZEMLJISC OBO SPIPZ 1 3.368,79| 22.418,00 6,655
lIl. STROSKI GRADNJE OPREME
Cestno omreZje OBO C 1 3.368,79 | 83.658,98 24,834
Vodovodno omreZje OBO Vv 1 3.368,79| 62.520,00 18,559
SKUPAJ 179.332,66

IV. ODLOCBA O ODMERI KOMUNALNEGA PRISPEVKA

12. ¢len
(1) V primeru, da se objekt na obmocju ne more prikljuciti ali se ne priklju¢i na dolo¢eno vrsto
infrastrukture, se komunalni prispevek ne obraCuna v celoti, ampak se zmanjSa za znesek
infrastrukture, ki je na obmodcju ni.




13. ¢len
(1) Komunalni prispevek odmeri obCinska uprava z odlocbo:
e na zahtevo zavezanca;
e 0b prejemu obvestila s strani upravne enote v zavezanevem imenu, da je vloga za izdajo
gradbenega dovoljenja, katero je vlozil zavezanec, popolna;
e po uradni dolznosti.

(2) Rok za izdajo odlo&be iz prve in druge alineje prvega odstavka tega ¢lena je 15 dni. O izdani
odloc¢bi ob¢ina obvesti tudi upravno enoto.

(3) Po uradni dolznosti lahko komunalni prispevek ob&inska uprava odmeri v naslednjih primerih:
o (e je zgrajena nova komunalna oprema, na katero se lahko prikljucijo ali jo uporabljajo
lastniki obstojecih objektov;
e (e obdina, na podlagi odlo¢be inSpektorja ali drugace dostopnih evidenc, ugotovi, da je
lastnik obstojeCega objekta spremenil namembnost objekta ali neto tlorisno povrSino
objekta in ni sam vlozil zahteve za novo odmero komunalnega prispevka.

(4) Odmera komunalnega prispevka na podlagi prve alineje tretjega odstavka tega ¢lena se izvede
v roku 6 mesecev po pridobitvi uporabnega dovoljenja za zgrajeno novo komunalno opremo.

(5) Odmera komunalnega prispevka na podlagi druge alineje tretjega odstavka tega cClena se
izvede v roku 6 mesecev potem, ko obdina ugotovi, da je lastnik objekta spremenil njegovo
namembnost ali neto tlorisno povrsino.

(6) Zoper izdano odlo¢bo je dovoljena pritozba v roku 30 dni, o kateri odlo¢a Zupan.

(7) Pritozba zoper odlocbo indpektorja o spremembi namembnosti objekta zadrzi izvrSitev odlocbe
o viini komunalnega prispevka.

14. ¢len
(1) Sredstva, zbrana po tem odloku, so sredstva proracuna Obc¢ine Lukovica. Obc¢ina Lukovica
lahko sredstva zbrana po tem odloku uporablja samo za namen opremljanja zemljiS¢ za gradnjo v
skladu z nagrtom razvojnih programov obcinskega proracuna.

15. ¢len
(1) Komunalni prispevek zavezanec plata v enkratnem znesku. Zavezanec je dolzan pladati
komunalni prispevek pred izdajo gradbenega dovoljenja.

16. ¢len
(1) Pri odmeri komunalnega prispevka obCina, na zahtevo zavezanca, upoSteva morebitne ze
plaCane prispevke za gradnjo posameznih komunalnih vodov na podlagi predlozenih dokazil o
pladilu in za tako ugotovljene revalorizirane prispevke zniza placilo odmerjenega komunalnega
prispevka.

17. ¢len
D Ce se obéina in investitor dogovorita, da bo investitor sam, na lastne stroske, delno ali v celoti
zgradil komunalno opremo na neopremljenem ali delno opremljenem zemljiS¢u, se ta dogovor
sklene s pogodbo o opremljanju. Pogodba o opremljanju se sklene skladno z doloCili Zakona o
urejanju prostora (ZUreP-2).

(2) Steje se, da je investitor v primeru iz prvega odstavka tega élena na ta nadin v naravi pladgal
komunalni prispevek Obcini Lukovica za izvedbo komunalne opreme, ki jo je zgradil. Investitor je
dolzan placati Se preostali del komunalnega prispevka, v kolikor bo obremenil Ze zgrajeno
komunalno opremo, na katero bo priklju€il komunalno opremo, katere investitor je.

18. ¢len
(1) Ob placilu komunalnega prispevka ima zavezanec pravico od obcine zahtevati sklenitev



pogodbe o medsebojnih obveznostih v zvezi s prikljuéevanjem objekta na komunalno opremo.
Obcina mora skleniti pogodbo z zavezancem v roku 30 dni od dneva podane zahteve.

(2) S pogodbo iz prejdnjega odstavka se dolo€i rok za prikljuéitev objekta na komunalno opremo in
druga vprasanja v zvezi s priklju€evanjem objekta na komunalno opremo.

19. ¢len
(1) Za gradnjo in posodobitev gospodarske javne infrastrukture se komunalni prispevek ne placa.

(2) Placila komunalnega prispevka je v skladu s sprejetim sanacijskim programom oproscen
zavezanec za objekt, s katerim bo nadomestil obstojeci objekt, uni€en zaradi naravne nesrece. To
velja le za objekt z enako neto tlorisno povrsino in namembnostjo, kot je bil prejsnji.

(3) O ostalih oprostitvah in olajSavah placila komunalnega prispevka odlo¢a, po predlogu Zupana,
obcinski svet.

V. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

20. ¢len
(1) Dolocila tega odloka se uporabljajo za izraun komunalnega prispevka za del obmodja
TuristiCne cone DrtijSCica in za del obmocja TuristiCne cone DrtijS€ica - B.

21. ¢len
(1) Program opremljanja, vklju¢no s prilogami, je na vpogled na sedezu Obcine Lukovica.

22. ¢len
(1) Z dnem uveljavitve tega odloka preneha veljati Odlok o programu opremljanja stavbnih zemljis¢&
in merilih za odmero komunalnega prispevka za del obmoc¢ja OPPN Turisticne cone DrtijSCica
(Uradni vestnik, 29. 6. 2017, Stevilka 8), ki ga ta odlok v celoti nadomesca.

23.
(1) Ta odlok za¢ne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem vestniku Ob¢ine Lukovica.

Stevilka: ZUPAN
Datum: Matej KOTNIK, Lr.



